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LA DÉMARCHE 



Un PLUi pour la communauté de communes 
d’Arnon Boischaut Cher

§ Le PLUi est un document de planification 
et d’urbanisme.

§ Le PLUi traduit le devenir, le futur du 
territoire : c’est une vision à horizon 10 
ans. 

§ C’est l’occasion d’adapter les modes de 
gestion et de valorisation de l’espace aux 
besoins d’aujourd’hui et de préparer 
l’avenir.

Comment élaborer un 
PLUi ?

1. DIAGNOSTIC

2. PROJET DE TERRITOIRE

3. OUTILS

4. CONSULTATIONS



Diagnostic – Etat initial de l’Environnement

Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables (PADD) – Projet de territoire

Orientations 
d’Aménagement et de 
Programmation (OAP)

Zonage et Règlement

Annexes
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Un PLUi pour la communauté de communes 
d’Arnon Boischaut Cher



Un PLUi pour la communauté de communes 
d’Arnon Boischaut Cher

Les acteurs du 
PLU

LE CONSEIL
COMMUNAUTAIRE > 
Délibère et fixe les 

grandes orientations

LE ÉLUS DES
DIFFÉRENTES INSTANCES

DE TRAVAIL

> Elaborent les 
documents et 

conduisent la démarche 
et les travaux

LES HABITANTS

> Participent à la 
réflexion dans le cadre 

de la concertation

LES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIÉES

> Assurent la cohérence 
avec les politiques et les 

stratégies supra-
territoriales 



Un PLUi pour la communauté de communes 
d’Arnon Boischaut Cher

DIAGNOSTIC –
ÉTAT INITIAL DE

L’ENVIRONNEMENT

PROJET DE
TERRITOIRE

OUTILS
RÈGLEMENTAIRES

ARRÊT DU PLU

ENQUÊTE
PUBLIQUE

CONCERTATION PUBLIQUE

Les étapes…

ICI

EVALUATION ENVIRONNEMENTALEEN 
CONTINU

EN 
CONTINU



§ Des premières rencontres en communes déjà réalisées

§ … pour :

Þ échanger sur la situation de
chaque commune, les
problématiques des élus mais
aussi sur leur vision du territoire et
le PLUi

Þ faire un premier retour
d’expérience sur les documents
d’urbanisme en vigueur

19 février 2018

20 février 2018

21 février 2018
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L’information et la concertation : en continu

• Des lettres du PLUi

• Site internet : 
http://www.comcomabc.fr

/accueil/plui

• Des registres de 
concertation dans chaque 
mairie et au siège de la 

Communauté de 
communes

• Des réunions publiques



Les réunions 
publiques sont 

intercommunales, 
elles s’adressent 

indifféremment du 
lieu à tous les 

habitants 

L’information et la concertation en continue

 

 

 

 

Communauté de Communes ARNON BOISCHAUT CHER 
2, Rue Brune – 18190 CHATEAUNEUF SUR CHER 

 02-48-60-42-74           www.comcomabc.fr 

PLUi 
Plan Local d’Urbanisme intercommunal 
Venez-vous informer et donner votre avis !!! 

Des « Lettres du PLUi »  Une adresse mail 
pour nous contacter : 

comcom.abc@orange.fr 

Des réunions publiques 
seront organisées 

Un espace dédié sur le site internet  
http://www/comcomabc.fr/accueil/plui 

Des registres de concertation  
dans chaque mairie et au siège de la CdC 

 

 



LE DIAGNOSTIC

PREMIÈRE ÉTAPE 



Le diagnostic

§ Comprendre le 
fonctionnement du territoire, 
sa logique

§ Quels sont les atouts à 
valoriser ?

§ Quels besoins pour l’avenir ?

Les thèmes du diagnostic

§ Paysage
§ Patrimoine architectural et 

naturel
§ Population et logements
§ Activités économiques
§ Equipements et cadre de 

vie
§ Ressources et contraintes 

naturelles



UN POSITIONNEMENT À L’INTERFACE

Châteauroux

Bourges

Saint-Amand-
Montrond

Source : France découverte



UN PAYSAGE DE TRANSITION

Les thèmes du diagnostic

§ Paysage

Arc boisé de 
Châteauneuf-sur-Cher

Plaine agricole de 
Châteauneuf-sur-Cher

Clairière de Meillant

Plaine de Champagne 
berrichonne 

ü Entre Champagne berrichonne et Boischaut 
du Bourbonnais 

Source : Atopia



UN PATRIMOINE QUI PARTICIPE À L’ATTRACTIVITÉ
TOURISTIQUE ET DE LOISIRS DU TERRITOIRE

Les thèmes du diagnostic

§ Patrimoine naturel et 
architectural

Sources : DRAAC, Atopia



UN PATRIMOINE QUI PARTICIPE À L’ATTRACTIVITÉ
TOURISTIQUE ET DE LOISIRS DU TERRITOIRE

Nombre d’aires pour camping-
cars
Nombre d’hébergements 
insolites
Nombre d’emplacements de 
camping

Visites patrimoniales

Aérodrome

Centre équestre

Espace d’eaux vives

ü ABC : un territoire situé 
dans l’entité touristique du 
Berry Saint-Amandois

ü Une capacité d’accueil 
touristique, notamment 
adossée à l’activité agricole

ü Un positionnement 
touristique et de loisirs 
« vert »

Les thèmes du diagnostic

§ Patrimoine naturel et 
architecturalSources : Région, Berry Province, Atopia



UN TERRITOIRE RURAL DE 8 232 HABITANTS
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Evolution de la population – base 100 en 
1968

CC Arnon Boischaut 
Cher

CC Coeur de France

CA Bourges Plus

Cher

ü 52% des habitants 
regroupés à Châteauneuf-
sur-Cher, Lignières et Levet 
en 2015

ü Une perte d’habitants 
depuis 1968 mais une 
croissance démographique 
sur 1999-2009

ü Un solde naturel négatif 
mais un solde migratoire 
positif

Poids de la population en 2015 et évolution du nombre 
d’habitants entre 2009 et 2014

Les thèmes du diagnostic

§ Population et logements
Source : INSEE

Source : INSEE



UNE POPULATION ÂGÉE ET DES PETITS MÉNAGES

ü 1/3 de la population d’ABC a 
plus de 60 ans en 2014

ü Une population plus âgée que 
dans le Cher et à Bourges Plus 
mais un vieillissement moins 
prononcé (sur 2009-2014)

ü 40% de retraités parmi les 15 
ans ou + d’ABC en 2014

ü 2/3 des ménages sont des 
personnes seules ou des 
couples sans enfants en 2014

16,7

11,5

17,7
20,1

20,5

13,5

Répartition de la population par classes 
d’âge en 2014

0 à 14 ans

De 15 à 29 ans

De 30 à 44ans

De 45 à 59 ans

De 60 à 74 ans

Plus de 75 ans

Indice de vieillissement en 2014

Les thèmes du diagnostic

§ Population et logements

Source : INSEE

Source : INSEE



5 014 LOGEMENTS – UN PARC SPÉCIALISÉ

ü Une évolution modérée du 
parc de logements depuis 
1968

ü Des grands logements : 
73,5% de T4 et + en 2014

ü Des logements individuels : 
95,5% de maisons en 2014

ü Des logements relativement 
anciens : 62% des 
résidences principales 
datent d’avant 1970
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1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

Evolution en base 100 du parc de 
logements : situation 1968

CC Arnon 
Boischaut Cher

CC Coeur de 
France

Cher

79,8% 

13,7% 
4,4% 

2,2% 
Statuts d’occupation des résidences

principales
dans la CC ABC en 2014

Propriétaires

Locataires non-
HLM
Locataires HLM

Logés à titre 
gratuit

Les thèmes du diagnostic

§ Population et logements

Source : INSEE

Source : INSEE



UNE VACANCE IMPORTANTE

ü 13 communes ont un taux 
de vacance > 7%, signe 
d’un marché détendu

ü 614 logements vacants en 
2014, soit 14% des 
logements

ü Une vacance en hausse 
depuis 1999

14% 

3% 

8% 

13% 

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

Evolution du Taux de vacance des logements 
depuis 1968

CC Arnon Boischaut Cher CC Coeur de France CA Bourges Plus

Taux de vacance des logements en 2014 

20%

8%

17%

Les thèmes du diagnostic

§ Population et logements

Source : INSEE

Source : INSEE



DES PÔLES D’EMPLOIS LOCAUX
ü 2 335 emplois dans la CC ABC 

en 2014, dont 44% relèvent de 
la sphère productive

ü Une hausse du nombre 
d’emplois depuis 2009

ü 100 actifs occupés pour 69 
emplois sur le territoire en 
2014

ü Un accès facile aux pôles 
d’emplois extérieurs à ABC 

ü 73% des établissements d’ABC 
sans salariés en 2016

Les thèmes du diagnostic

§ Activités économiques

Indice de concentration de l’emploi et nombre d’emplois au 
lieu de travail en 2014

ü42% des actifs occupés 
d’ABC y travaillent en 
2014 Source : INSEE



UNE AGRICULTURE TRÈS PRÉSENTE

ü Agriculture = 11% des 
emplois de la CC ABC

ü Une agriculture diversifiée 
: grandes cultures, 
polycultures, élevage

ü Des exploitations agricoles 
avec une dynamique 
positive mais qui restent 
fragiles et vieillissantes

Les thèmes du diagnostic

§ Activités économiques

Champagne berrichonne 

Boischaut

Grandes cultures

Polyculture et polyélevage

Source : Registre parcellaire graphique



DES MOBILITÉS ESSENTIELLEMENT AUTOMOBILES

ü Des axes routiers qui 
permettent d’accéder 
rapidement aux territoires 
voisins

ü 81% des déplacements 
domicile-travail réalisés en 
voiture

ü Des potentiels : gare de 
Châteauneuf-sur-Cher et 
mobilités douces

Les thèmes du diagnostic

§ Equipements et cadre de vie

A 71
N 151

D 940

D 940

D 2144

A 71

Bourges

Issoudun

Levet

Châteauneuf-sur-Cher

Lignières

Vers Montluçon

D 925

sortie 7 

sortie 8 

Source : Atopia



DE NOMBREUX ÉQUIPEMENTS DE PROXIMITÉ

ü Un accès satisfaisant aux 
soins 

ü Des équipements sportifs et 
de loisirs nombreux et 
diversifiés

ü Une offre d’enseignement 
de proximité qui répond aux 
besoins du territoire

ü Une couverture numérique 
hétérogène mais en 
développement

Les thèmes du diagnostic

§ Equipements et cadre de vie

0
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25

Densité des équipements pour 1 000 
habitants en 2016

CC Arnon 
Boischaut 
Cher
CC Coeur de 
France

CA Bourges 
Plus

Gamme	de	
proximité

Gamme	
intermédiaire Gamme	

supérieure

Maison de Santé de Levet en
construction - Levet

Les Bains-Douches - Lignières

Source : INSEE



DE NOMBREUX ÉQUIPEMENTS DE PROXIMITÉ

ü Une offre en commerces et 
services concentrée dans 
les 3 pôles du territoire…

ü …mais également des 
petits commerces, des 
restaurants, des 
multiservices dans les 
autres communes

ü Un enjeu de vacance 
commerciale à 
Châteauneuf-sur-Cher

Les thèmes du diagnostic

§ Equipements et cadre de vie

Bureau ou agence postale

Restaurant

Commerce de proximité 
(boulangerie, épicerie, 
boucherie)
Banque

Supermarché

Sources : INSEE, Atopia



UN TERRITOIRE À FORTE VALEUR
ENVIRONNEMENTALE

ü Les vallées de l’Arnon et du 
Cher : réservoirs et 
corridors de biodiversité 
majeurs

ü D’autres réservoirs de 
biodiversité : bois de 
Thoux, bois d’Arpheuilles

ü Un réseau de milieux 
bocagers, de pelouses 
sèches et de milieux 
cultivés

Les thèmes du diagnostic

§ Ressources et contraintes 
naturelles

Source : Pays du Berry Saint-Amandois



UN TERRITOIRE À FORTE VALEUR
ENVIRONNEMENTALE

ü 2 zones Natura 2000 

ü 1 risque naturel majeur 
sur le territoire : le risque 
inondation à 2 PPRi (Cher 
et Arnon)

ü Une qualité des cours d’eau 
à améliorer 

Les thèmes du diagnostic

§ Ressources et contraintes 
naturelles

Fritillaire Pintade 

Zones Natura 2000



LE PROJET DE TERRITOIRE POUR LA
COMMUNAUTÉ DE COMMUNES ABC AU COURS
DES PROCHAINS MOIS…

DEUXIÈME ÉTAPE A VENIR 



Merci


