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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi)
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LA DEMARCHE




Un PLUi pour la Communauté de communes
d’'Arnon Boischaut Cher

Comment élaborer un
PLUi ?

= Le PLUi est un document de planification
et d'urbanisme.

DIAGNOSTIC

= Le PLUi traduit le devenir, le futur du
territoire d’ABC : c’'est une vision a
horizon 10 ans.

PROJET DE TERRITOIRE

OUTILS

= C'est I'occasion de préparer |I'avenir du REGLEMENTAIRES

territoire et de ses habitants.

CONSULTATIONS



Un PLUi pour la Communauté de communes
d’'Arnon Boischaut Cher

Diagnostic — Etat initial de I’Environnement

Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) — Projet de territoire

5 ) Annexes



e
Un PLUi pour la Communauté de communes

d’'Arnon Boischaut Cher

LE ELUS DES
DIFFERENTES INSTANCES

LE CONSEIL DE TRAVAIL

COMMUNAUTAIRE >
Délibere et fixe les > Elaborent les

grandes orientations documents et
conduisent la démarche

et les travaux Les aCteurS du
PLUi

LES PERSONNES
LES HABITANTS PUBLIQUES ASSOCIEES

> Participent a la > Assurent la cohérence
réflexion dans le cadre avec les politiques et les
de la concertation stratégies supra-
territoriales




Un PLUi pour la communauté de communes
d’'Arnon Boischaut Cher

Les etapes...

DIAGNOSTIC — ARRET DU PLU

|

ETAT INITIAL DE HASHI Lol (NOVEMBRE 2013)
'ENVIRONNEMENT TERRITOIRE ENQUETE
B PUBLIQUE
X,
fooo\q

J

CONTIN EVALUATION ENVIRONNEMENTALE




‘information et la concertati

La lettre du PLUi

mawlw«am:lu'pmm.mn/nummw y
‘Sermuefies ! Uzay-le-Venon  Valienay ) Veresmes

Informez-vous N°1 -

Un projet commun, notre territoire de demain.

Pourquoi un PLUI & I'échelle de la Communauté de Communes Arnon Bolschaut Cher ?

L hoi ALUR (Acois ot Logeanent e€ un Urbanisme Renowé | 0u 24 miars 2014 pévol b iransfent o compatance en matiére e
Pisn Local d Urbanisme (PLU), de document d'usbanisme e et lieu of carte communise aux communauts de co

dars un 06k de 3 ans & conpler de la publcation de ladte lol

La carwmunaité de commines Aron Boischau!Che (ABC en conoetaion svec los s du e 0 aatipd oo vansfor
de compétence par célbération du 23 fewrier

Lo Plan Locad d Uebe v oterconrrre el (PL

stucheer 1s pollique & aménagement & [ échelle des 19

Prescrt le 16 décembre 2015 par le consel comemunatare, ce cocument exprimena do prajet polaque de la collectivis en
matiirw d arrdregmmen t turricine el compeun s impoaitions Gui régieant deren Iocupation des sols. 1|
permetira i de dcter fensembie des communes d n ouil de malinse du scl acapt ef conoerte.

AufourdTua iffécent documants d urbaneme régissent lo terilire de (8 CommUNAUtE de communes ABC

ura pius qu'on PLUI commun qul organisera b développement 4 tarritoire do mansére cohérents
reommunale

Qu'estce que fe PLUI 7
L PLUI et un dacument. de plsnifcation d webanisme rbglemertare & Téchel ¢ Un esesible 38 communes
fonct

unnement of ks erfoux u teTioTe. Construit un pojel daménsgement et de développement & Inarzen des
ewbink 011 [ e 2 Esvirs 0 thgiue 36 Coratrucson

Le PLUI exprime spatisement un projet de territolre partagé, consclidant les poliliques nationales et terrtoriates
daménagemant avec les spécifichés s tarritoirs

La lettre du PLUi

Communauté de Oommunes Amon Eolschaulchor (CdC ABC)
Chiasrbon [ Crassend sur -Chae

DIAGNOSTIC ET ENJEUX DU TERRITOIRE :
une premiére etape prochainement franchie

sl 14 premiere etape d,

13 Chiteauneut sur-Chier, Lgniéres. Dep:
1968, & Veszeption de la n\vlmk 1953 2009, fa popdation décrol. Cette busse ext die & ue d

PRSSINGEs i reppirt aux el

5014 logements ont 4
logements, rdriduels o

les jeunes menages. Lo part des logements vacants est relstivernent elevée.

Lo torrita c inlermeat 2335 emplats dant 43 % depors

(agricultirs, artsanat, o de 'atthité économinue

emplaly & Pewerse & 00 dans I Crer a

Torterment uprisentés

D¢ nambreus wees rovtie C prrme s demplois
Inteastruetares

©t de servises evditonna oroute A7 ertito e e permet ¢’y

céder deectemes
Lz terrkoire est deszerv parla figne 8o ? 5 " c: c rouvert
6 torritoiro : Higmy Vallsnsy et Chiteaunau? -

LES COMMUNES AU CCEUR DU PROJET.

Pstac réuias o trmve)

on : en continu

5 lettres du PLUi (parution de

la 5éme |ettre en octobre)

Site internet
http://www.comcomabc.f
r/accueil/plui

Exposition en ligne sur le
site internet

Des registres de
concertation dans chaque
mairie et au siége de la
Communauté de
communes

6 réunions publiques



PREMIERE ETAPE

LE DIAGNOSTIC...



Le diagnostic

= Comprendre le
fonctionnement du territoire,
sa logique

= Quels sont les atouts a
valoriser ?

= Quels besoins pour I'avenir ?

Les themes du diagnostic

= Paysage

= Patrimoine architectural et
naturel

= Population et logements

= Activités économiques

= Equipements et cadre de
vie

= Ressources et contraintes
naturelles



Le diagnostic

Conclusions du diagnostic
présentées :

= dans la lettre du PLUi n°2 de juin 2018

» Lors des réunions publiques n°1 et 2
du 27 juin et du 5 juillet 2018

= Le diagnostic est consultable sur le site
internet de la communauté de
communes

» Le PADD débattu en Conseil
communautaire

Les themes du diagnostic

= Paysage

= Patrimoine architectural et
naturel

= Population et logements

= Activités économiques

= Equipements et cadre de
vie

= Ressources et contraintes
naturelles



Le diagnostic

Le territoire d’ABC compte :

8 232 habitants. 52 % résident a Chateauneuf-
sur-Cher, Levet et Lignieres. Depuis 1968, a
I'exception de la période 1999-2009, la
population diminue. Cette baisse est due a un

déficit de naissances par rapport aux déces. Les thémes du diangStiC

5 014 logements. Le parc résidentiel d'ABC est  [JlECVREIeLS

caractérisé par la présence de grands logements, [EEEEYTslato I -R= 1o li=Ioi0I =1 R=1E
IndIVId}J?|S et o.c.cupés par.des propriétaires. Le naturel

marché immobilier et foncier est attractif pour les

. :
jeunes ménages. La part des logements vacants POPUlatlon et |Ogement3

est relativement élevée. = Activités économiques
= Equipements et cadre de
actuellement 2335 emplois dont 44 % vie

dépendent de la sphéere productive (agriculture, » Ressources et contraintes
artisanat, industrie). samuelles




Le diagnostic

Le territoire d'ABC :

se détache par la qualité de ses paysages, a
I"articulation entre la Champagne berrichonne et le
Boischaut du Bourbonnais.

compte deux zones Natura 2000 attestant de la Les théemes du diagnosti(
qualité des écosystemes.

: e : , = Paysage
aI?rlte .17.ed|f|ces faisant I'objet de.mesures s Patrmoinearchitecturalier
d’inscription ou de classement au titre des |
monuments historiques dont la basilique Notre Dame nature :
des Enfants de Chéateauneuf-sur-Cher. = Population et logements

= Activités économiques

est concerné par le risque naturel majeur inondation. = Equipements et cadre de
Une partie du territoire est couverte par deux plans de vie

prévention des risques inondations (Cher et Arnon).

= Ressources et contraintes
naturelles




DEUXIEME ETAPE

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES - PADD



Le PADD / le projet de territoire

Les axes du projet
de teritoire Renforcer les équilibres internes et

d’ABC I'organisation territoriale d’ABC.

Le

positionnement
stratégique Valoriser les ressources du développement

local.

Un territoire et
un terroir
sources de

développement

local, rural et -

durable.

Faire connaitre et reconnaitre les richesses

de notre campagne et de notre terroir.
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Champagne
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B85 Ressources boisées & valoriser et a protéger

Terres cultivées a valoriser et a protéger

Mix énergétique et production d'énergie durable

Maintien des agricultures caractéristiques du
Boischaut de de la Champagne berrichonne,
diversification agricole
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Le PADD / le projet de territoire

Les orientations du PADD ont
éteé présentées :

Le PADD a été présente aux

= dans les lettres du PLUi n°3 et n°4 services de I'Etat (février
2019) puis a été débattu en
= Lors des réunions publiques n°3 et n°4 Conseil communautaire

du 23 et du 30 janvier 2019

(avril 2019)



LES OUTILS
REGLEMENTAIRES

Les Orientations d/Aménagement et de Programmation



Le dispositif réglementaire du PLUi

PROJET DE TERRITOIRE - PADD
v
DISPOSITIF REGLEMENTAIRE DU PLUi D’ABC

ARTICLE UA & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES
160 L VOR SO C B S

e . 6
namiert cychesien.
wrcapticn des sectears UAs, UAD, UATI of UAT

Ragped : Lw torrrms ¢ y

Gl N B e e paTu rive W P
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6.2 Dispositions appLGADIRs auwx sectours UAD of VAL
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Dispenitioss applicablos auc sectours UAr ot
s Dachden S laite tEnMnctan dolt

me.
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OAP Zonage du PLUi-H (réglement s
= Ou lalgrement ou de @
graphique) ‘g
o o i
1 - :

(orientations d’aménagement et de programmation)

Opposables selon un rapport

de conformité

Opposables selon un rapport de
compatibilité




Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Principes voirie - acces Exemp\es de
; ion
Accés et desserte pun(wp!&éS‘}} 'f?(‘t'euv 0AP

#  Anticipation de la desserte du secteur et de la continuité
de la maille viaire

P Voie d'accés et de desserte nouvellement créée

Accessibilité et desserte par les modes doux

Accessibilité agricole 28 maintenir

Principes paysagers

Recherche d'une biodiversité intense a I'échelle de l'opération
d'aménagement : faible impermézlisation des sols, palette
végeétale support de biodiversité et favorable 3 une diversité
biologique et une qualité paysagére

Jardin public

£ Stucture de maille bocagére & conserver

Transition paysagere a creer/ a conforter

= Seuil végétal a créer / arbre de haut jet

Principes typologie batie

Secteur de maisons individuelles

Programmation - Phasage

Activités économiques et artisanales (hors commerces)
7771 Aménagement du secteur économique en 2 phases

Gendarmerie / équipement public et d'intérét collectif

secteur de maisons individuelles - maisons de ville

Accessibilité desserte stationnement

= principes de connexion a la trame viaire existante

= principes de traversée du secteur

= principes d’'organisation de |'espace public (répartition modale,
stationnement, etc.)

Orientations paysageres

= principes de végétalisation des abords

= principes de gestion des espaces naturels existants ou a créer
= principes de paysagement des espaces publics

Composition urbaine

= typologies de constructions attendues

= aspects extérieurs des constructions

= principes d’organisation du bati (ensoleillement, implantations, etc.)

Orientations programmatiques, échéancier et phasage

= nombre de logements attendus dans le périmétre de I'OAP et typologies des logements
»= autres vocations attendues

= échéance éventuelle d'ouverture de la zone

* modalités d'urbanisation du secteur (phases et conditions)



Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Lapan

Corquoy - Sainte-Lunaise
o

Serruelles

Chéteauneuf-sur-Cher

Venesmes
Saint-Baudel g - .
a» Chavannes

Sainsioup-des-Chaumes

Villecelin
Mantouis
Saint- Symphorien  Grézancay-sur-Cher Uzay</&\énon
La Celle-Condé . B
a

Bidny- Vallenay
Chambon



Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

OAP DES VILLAGES DE GRANDE PROXIMITE - Corquoy - Sainte-Lunaise

jcbjet d'un|

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT bodvesty ECHEANCIER ET ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

~ = 7 v v s en port]

exstantes (chemin Ges Geniayres at rodte de Sant-Lunase) - v sy SR p

un couvre sol fonctionnel sur le plan biclogque Ls destination du secteur sera 3 dommnante residentielle f
L'acces automobde prwvilegera le double sens La ) les dspositions indiquées dans le reglement de |3 zone font
localisation et ke nombee des accés sur le schéma de 'OAP Les clotures seront discrétes. Elles devront se fondre dans le foi
annt: ettt paysage et permettre le passage de la pette faune (B

cloture sara végétale avant tout) L'urbanisation de la 2one partiopera a |a dversfication de
Lles points de rmccordement avec |3 voide existante l'offre en logements sur 'intercommunalite et la commune
satisferont aux objectifs Le programme de logements comprendrs environ 10 unitss

logements =t contribuera 3 satisfare sux besoins des
* de seécursation des entrées et des sorties des y
catégores de meénages en demande d'accession ou de

automobil et des usage ons, cyclstas ;
automobilistes et des usagers [petons, cyclstas. ) location.. kbse ou aidks

* de rBponse aux régles de sécurite et d'amanagement d'

accés en entree de zone agglomérse

b . COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE, le cadre
largeur des v

S s2ra a proportionner et 3 dimensionnar pouma se faire dan

s
ment d ensembie,

an fonction de ''mportance de I'operation et du nombre de QUALITE ENVIRON NEMENTALE ns d'amenage

lcasments dasserva nagement dune parte ne
) ation de I'=nsemble, tant pour les

Le dimensionnement de lemprise des chaussées craées envionnants, Le maintien de lintmité des secteurs orientations d'aménagement que pour k2 programmation en

dans le secteur OAP assurera sécwité, confort, et résdentiels exstants sux abords du secteur OAP sera 3

logements

rechercher

convivialge 3 tous usagers automobulistas, pietons,

rso O lit: < ] } . o 0 = o } 4
personnes 3 mobilité réduite.. ) E Palcane it dalimoni! et B Vel Le programme comprandra notamment

n
architecturale, le bat identifie sur le schéms de IOAP
une offre de lbgements,

pourra étra deétuite pour pemettre amenagement du

roues sera 3 prevoir de maniere pnvilegee

l'espace publc. La realisation des places de

L * un paysagement des kseres du secteur OAP transition

sur sol parmeable sem rechaerchée VSIS
P Lz compaosition urbaine se présentera sous forme de paysagece},
maisons ndividuelles et/ou de maisons groupees ) = )
* Faménagement d'acces et de desserte automobile du

ouverts aux formes darchitecture secteur OAP

= pnstructifs, de volumétre et

ORIENTATIONS PAYSAGERES S e

manca anemgetque et

oNnNan ale [recours v Snamies renot lables
Pour accompagner les nouvelles constructions dans ke ) VLU L S CYVpey (DU,

¢ P vegétalsation / réecupération d'eaux puviales en toiture.,.).
paysage, les lsiéres du secteur OAP comporteront un >

principe d'haie champétre qui permettra de maintenir une D'une maniéra générale, les plans de composition
interface d' mtmite réesdantells avac le paysage agncoke =t valorseront lorientation des facades [maxmmisstion des
une transition paysagére en entrée de bourg apporn:s solaires, eclairement des peces de vigj,

1]

at
s architecturales encourageront B mssa e
La gestion de 'eau sera mtegreée des b conception du plan

d'aménagemaent afin de Imiter les pressions urbanes sur le

milieu et d’assurer une fonctionnalitd de s trame bleue




Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

OAP DES VILLAGES DE GRANDE PROXIMITE - Corguoy - Sainte-Lunaise
’ CORQUOY - SAINTE-LUNAISE - ROUTE DE S™-LUNAISE |

T Pirimite de IOAP

e PO, I =
!. l)h‘
2 d
° b1 840 enrtant wane valeur patnmonule ot/ oy Lo valewr
- et wchiectunle

+-10 kgt g
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E Prind .
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§ Accis ot dezzente principele sécusizis du sectewr OAP
Principes typologie bitie
Secteur Thabtat
Principes payzagers

Racherche & une Bodmerste intecce ) lichele de Noptaation
dameragement fadle impermeéateication des soli. palette
vgttale Support de bodoverute of iavorable ) ure

Cverith DOOPGUe o Ure GuaN e DITLge

B Taaution paysagiee ) Ober / b conforter




Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

CHATEAUNEUF-SUR-CHER - COEUR HISTORIQUE

QAP - Périmétre

e : Périmétre de I'OAP

Principes - aménagement viaire

Pacification et sécurisation de l'espace public - piéton
O

Axe principal support du renouvellement urbain

Principes de programmation

{{}7 Espace préférentiel de réhabilition du béti et de
o4 ) réduction de la vacance

Espace préférentiel de préservation et d'accueil
de commerces

1

®@

Mise en valeur du patrimoine architectural

Prises en compte des risques

@};] | Prise en compte du risque inondation du Cher

&




